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« Traduit un projet politique
- Fixe le droit des sols a la parcelle

- Projette la planification des constructions a vocation d’habitat, d’économie,
d’équipements, ...

« Protege les milieux agricoles et naturels

 Prend en compte les risques (naturels > inondations, technologiques, ...)

- Le PLUi est un document évolutif sans durée de vie reglementée

- Un droit a construire n'est pas acquis définitivement
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Le PLUi :
« couvre la totalité de la Communauté de Communes
« permet de construire un projet de territoire intercommunal

« permet de donner un cadre réglementaire tenant compte des caractéristiques du
territoire

- doit étre compatible avec les documents de planification supérieure (exemple : le
SDAGE, le SAGE de I'Huisne, le Schéma Régional de Cohérence Ecologique)

- integre les documents locaux (Charte de Pays du Perche Sarthois, le Programme
Local de I'Habitat, le Schéma de Développement économique et touristique de la
Sarthe, le Schéma directeur d'aménagement numérique de la Sarthe, etc.)

Trois grands objectifs :

 Planifier
« Encadrer
- Protéger {& )
A" 4 . P
NsTTUT gecoLocie arrLiuee . ) Jdicé
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Communauté de Communes de I'Huisne Sarthoise (72) & o
Plan Local d'Urbanisme Intercommunal A

Statut d'avancement des documents
d'urbanisme communaux
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=othose | ’importance de tirer le bilan des PLU /
POS / Cartes Communales
v POS et PLU « SRU »

e . Classement en zone U ou AU Ouverture a
[ Opportunite fonciere H (ou Na pour les POS) H urbanisation }

= Pas de prospective sur les projections démographiques (évolution du
nombre d’habitants et des équipements liés (écoles, commerces, services,
accessibilité)

v PLU nouvelle génération « Grenelle 2, loi ALUR »

L Projections pour Classement en
Objectif Projections des définir le besoin Zone U ou AU +
- dé&(::l;tr::::;ue '~ services a apporter | foncier en —>  analyse des
Dar exempie) a la population compatibilite avec les « dents
enjeux du territoire creuses »

= Prospective raisonnée sur les projections démographiques et la capacité de
la commune a accueillir de nouveaux habitants (évolution du nombre
d’habitants et des équipements liés (écoles, commerces, services,

accessibilité) so )
NsTiTuT aecotogie arpLiuee oy olo]jcé




8/56

LHUIS

===arthoise

MMMMMMMMMMMMMMMMMMMM

Réunion publique - janvier 2018

Partie 2

Présentation de la démarche
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COMMUNAUTE DE COMMUNES

« Un PLUI : comment ?

2.
Le Projet
d’Aménagement et

1.

Diagnostic de Développement

Durables

e Etat des lieux du territoire e Définition d’un projet de
territoire a un horizon de

10 ans

Une concertation de la population

Présentation de la démarche

3. 4.

Le reglement et le
plan de zonage

L'arrét de
projet du PLUi

¢ Délibération du Conseil
Communautaire sur le
projet de PLUi

¢ Traduction réglementaire
du PADD

2016 - 2018

e DDT, Chambre dAgriculture, communes voisines, Communauté de Communes voisines, etc

* Recueillir I'avis des habitants sur le PLUi : réunions publiques, registre en mairie, site internet...

:INSTITUT d’ECOLOGIE APPLIQUEE

Un lien entre biodiversité & aménagement

Une association constante des services de I’Etat et des autres Personnes Publiques Associées (PPA) et Consultées

O

au
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10/56

LHUIS _
=== Oarthoise

COMMUNAUTE DE COMMUNES

Presentation de la demarche

« Un PLUI : comment ?

5.
Consultation des

Personnes
Publiques
Associées

6.
Enquéte publique

® Recueillir les observations
des habitants sur le projet
de PLUi

2018

7.

Approbation du
PLUi

8.
PLUi opposable

¢ Prise en compte du
nouveau document pour
toutes les demandes
d’urbanisme (permis de
construire, permis
d’aménager...)

:INSTITUT d'ECOLOGIE APPLIQUEE

Un lien entre biodiversité & aménagement

auddicé



11/56

itl"‘r“lﬂ-sgarth()ise Plan Local d’Urbanisme intercommunal
avec Evaluation Environnementale

COMMUNAUTE DE COMMUNES

Délibération n°1 de prescription

avec ladéfinition des modalités e
de concertation Ny
. Lancement de la démarche
Conférence intercommunale ~ 7 *
e = 7 Evaluation
n ﬁr.reté ﬁAxant les modalités de / < " — Environnementale
0 c entre les 7 Diagnostic territorial et état
z / initial de l'environnementet  _ __ _ Etat Initial
n Notification au Préfet et aux PPA* définition des enjeux de I'Environnement
: \
» Débat du PADD B =Ll
: c en ConsetiL_ Projet d’Aménagement et de s 4
ommunautaire __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ Développement Durables (PADD)
A — et dans.les et Orientations dAménagement < P LN l"":am
= | Conseils et de Programmation (OAP) bk ool
N Municipaux /
- 3] / Analyse des incidences.
(-4 / environnementales
“w | dont étude d'incidences
3 | Reglement /—— 7 NATHR/AZ000
5 | (écrit, graphique, annexes) Y4 e
3| Vérification de l'application du PR / y "éviter,réduire,compenser”
c L 142-4 du code de l'urbanisme V4
3l Délibération W Définition
| n°2 Arrét de projet gz des indicateurs de suivi
o e e e en Conseil Communautaire
dela

concertation Avis des communes sur OAP

Présentation de la T

Consultation des PPA 7 e
etde la CDPENAF**

demarche =

Saisie du Président du tribunal
administratif pour désignation
d'une commission d'enquéte

Arrété soumettant le dossier a
Enquéte Publi
Mesures de publicité (1) Ll

Enquéte Publique

Mesures de publicité (2) (incluant les avis des PPA, de la COPENAF et de l'autorité environnementale)
Déroulement
de IEnquéte Publique Conférence intercommunale

(présentation des observations,

avis et rapport de la

Mmﬁ"s‘l’:n'met la commission d'enquéte

Réunion d'analyse des avis
des PPA et du rapport de la
commission d'enquéte

Y

Approbation — — — - Délibérationn°3
v ——————— Mesures de publicité
Controle de légalité

“ PPA: Personnes Publiques Assocides par la préfecture
** COPENAF E:

Naturels, Agricoles et Froresters

O Q

auddicé
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Partie 3

La concertation et I'information
avec le public
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COMMUNAUTE DE COMMUNES

v' La création d’un site internet dédié et son forum d’'échanges :
—http://participation.institut-auddice.com/PLUi_HuisneSarthoise

v' La fourniture d’articles périodiques dans les bulletins (intercommunal
et municipaux)

v La mise a disposition de 35 registres d’observations (1 par commune et
1 ala Com. Com.)

v La mise a disposition de 10 panneaux d’informations pour une
exposition itinérante

v L'affichage réglementaire
v La possibilité d’écrire au Président de la Communauté de Communes

v' L'organisation et I'animation de 24 réunions publiques :

v Diagnostic (8) > actuellement en cours
v Projet de Territoire (8)
v Avant l'arrét de projet (8)

@)

{& A 4 . P
B OGIE APPLIQU

T ouddme
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COMMUMNAUTE DE COMMUNES

Plan Local d'Urbanisme intercommuna

PLUI HUISHE SARTHOISE
Le territoire intercommunal

Le PLUY, cest quaoi ?

La procédure de PLU

Le calendrier prévisionnel

Les modalités de concertation

Les articles publiés dans la presse

Vous avez des questions 7 par ici...

La concertation

14/56

PLUi Huisne Sarthoise

Les elus de la Communaute de Communes de 'Huisne Sarthoise ont decide dans un
premier temps de lancer l'élaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi)
sur le perimetre des 25 communes de l’ancien periméetre de UEPCl. En Mai 2017, les
elus ont decide de poursuivre l'etude sur le perimetre des 34 communes composant le
nouveau périmetre de 'EPCi. 9 communes ont donc intégré les travaux de realisation

Contacts et liens

de ce document fixant les ambitions strategiques pour |’ameénagement du territoire a
’horizon 2030.

Sigles

Telechargements

ACoEs réserve
A ['échelle de ["oncienne Communauteé de Communes, les & premiéres réumions publiques réparties sur le territoire ont étg
réalisdes en Février 2017, Elles avaient pour objet la présentation du diagnostic territorial du Flan Local d'Urbanisme Intercommunal.
Le support de présentation est téléchargeable dans 'espace “TEléchargements”

8 nouvelles réunions publigues réparties sur le territoire auront lieu le :

s 03/01/2018 & 18000, 3 la salle polyvalente d'Aveze

» 09/01/2018 a 18h00, & la Halle Denis BEalet de la Ferté-Bernard

s 11/01/2018 & 18000, & la salle des fétes de Montmirail

s 165/01/2018 & 18h00, & la salle des fétes de Saint-Maixent

« 18/01/2012 a 18h00, & la salle des fétes de la Bosse

 22/01/2018 & 18n00, & la salle des fétes du Luart

s 25/01/2018 & 18h00, 3 la salle palyvalente de la Chapelle-Saint-Rémy
o 01/02/2018 & 18000 2 la salle polyvalente Beauregard de Cherré.

Ces réunions auront pour objet la présentation du diagnostic territorial du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal d ['échelle de
la nouvelle Communauté de Communes.

’équipe associant le bureau d'études Auddicé Urbanisme (urbaniste - mandataire) et Institut d°Ecologie Appliquée (IEA) & &té retenue
suite a un appel d’offres pour accompagner la Communaute de Communes dans L'élaboration de son PLUI {intégrant une Evaluation
Environnementale).
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visites : 144; popularité : 1 Recalculer cette page

LHUIS

=== Darthoise

COMMUMAUTE DE COMMUNES

Plan Local d'Urbanisme intercommuna

P e sasTHoe Vous avez des questions ? par ici...

Accueil
Le territoire intercommunal
Le PLU, c’est quoi 2 Le forum permet & chacun de poser ses questions d'int€rét général sur le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal. Toutes les idées et

La procédure de PLU remargues constructives sont les bienvenues.

Le calendrier prévisionnel Toutes les réponses apportées aux questions posées sur ce forum sont visibles par tous.
Les modalités de concertation Attention seules sont ici traitées les guestions ouw commentaires en lien avec le PLU et Uintérét général. Les questions d'intérét privé ne
Les articles publiés dans la presse seront pas mis en ligne.

Vous avez des questions ? par ici... Les requétes d'intérét personnel seront traitées dés lors quielles sont transmises & M. Le Président de la Communauté de Communes par

Contacts et liens voie postale, ou déposées dans le cahier de concertation mis & disposition des habitants (aux horaires d’ouverture des mairies et de la
Sigles Communauté de Communes)., Ces gquestions, requétes pourront aussi £tre traitées durant |'enguéte publigue organisée en seconde partie
£ de la procédure du PLU,
Teléchargements
Acces réserve 26 juin 2016, 1101, par Martine GUIBERT
Bonjour,

Tenant compte des informations recusillies sur différents sites, est-il envisagé qu’une zone qualifige "naturelle" puisse redevenir
agricole a I'horizon 2020 ?

Dans L"attente,

Cordialement

27 juin 2016, 11:41, par Sébastien AGATOR
Bonjour,

Une zone naturelle est définie en zone "N" lorsque des enjeux £cologiques, hydrauliques, paysagers ou forestiers prédominent sur
I"espace en question. 5i ce n'est pas le cas et que "enjeu agricole est aversd, il s'agira d'une zone "A" au sein de laguelle les
batiments agricoles powrront notamment Etre édifiés (a Uinverse d’une zone "N gui dans |'usage des PLU n'admet pas de batiment
agricole). Il arrive régulieérement de voir des zones A Evolusr en zones M ou inversement. L' évolution dans le temps fait aussi varier
I"importance de certains enjeux agricoles, hydrauliques, ecologigues ou paysagers par exemple.



16/56

LHUIS

===arthoise

MMMMMMMMMMMMMMMMMMMM

Réunion publique - janvier 2018

Partie 4

L’'état initial de I'Environnement
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Communauté de Communes de I'Huisne Sarthoise (72)
Plan Local d'Urbanisme Intercommunal

Topographie

Périmétre de la Communauté de Communes de
I'Huisne Sarthoise
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cycle de vie.

bosquets...), les matrices paysageres

Cours d'eau

Exemples de
réservoirs de
biodiversité

Exemples de
corridors

/ écologiques

http://www.promhaies.net {&

v'Les réservoirs de biodiversité sont des espaces ou la biodiversité est la plus
riche, ou les habitats ont une surface suffisante pour
fonctionnement, et ou les especes peuvent accomplir tout ou partie de leur

v'Les corridors écologiques sont les espaces qui assurent des connexions entre
des réservoirs de biodiversité, offrant aux especes des conditions favorables a
leur déplacement et a lI'accomplissement de leur cycle de vie. Trois types
principaux : les structures linéaires (haies, chemins, ripisylve...), les structures
en "pas japonais" : ponctuation d'espaces relais ou d'illots refuges (mares,

INSTITUT d i C Ul G |[ /\i ! LIQUEE

Un lie ntre biodiversité

assurer leur

18/56
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Communauté de Communes de I'Huisne Sarthoise (72)
Plan Local d'Urbanisme Intercommunal

Schéma Régional de Cohérence Ecologique

Périmeétre de la Communauté de Communes de
I'Huisne Sarthoise
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Réservoirs de biodiversité de la sous-trame des
milieux aquatiques

Corridors cours d'eau P LABOSSE
SAINT-DENIS-DES'COUDRAIS

PREVELLE R b

Corridors écologiques linéaires
Corridors territoires
Corridors vallées
[ Réservoirs de biodiversité des sous-trames
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Plan Local d'Urbanisme Intercommunal
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Communauté de Communes de I'Huisne Sarthoise (72)
Plan Local d'Urbanisme Intercommunal

Pollution lumineuse

Périmétre de la Communauté de Communes de
I'Huisne Sarthoise

\:| Limites communales
® o o |mites départementales

Echelle visuelle AVEX

Blanc 0-50 élmles vlslbles (hors phnétes) selon les conditions. Pollution
it Typique des trés grands centres.
urbains et grande me!ropols régionale et nationale

Magenta : 50-100 étoiles visibles, les
@ &lre reconnaissables.

Rouge : 100 -200 étoiles : les constellations et quelques étoiles supplemenlalrss
apparaissent. Au télescope, certains Messiers se laissent apercevoir

Orange : 200-250 éloiles visibles, dans de bonnes conditions, la pollution est
omniprésente, mais quelques coins de ciel plus noir apparaissent ; typiquement
moyenne banlieue.

Jaune : 250-500 étoiles : Pollution lumineuse encore forte. Voie Lactée peut
apparaitre dans de trés bonnes conditions. Certains Messiers parmi les plus
brillants peuvent étre percus a l'oeil nu

Vert : 500-1000 étoiles : grande banlieue tranquille, faubourg des métropoles,
Voie Lactée souvent perceplible, mais trés sensible encore aux conditions
atmosphériques ; typiquement les halos de pollution lumineuse n'occupent
qu'une partie du Ciel et montent a 40 -50° de hauteur

Cyan : 1000-1800 étoiles : La Voie Lactée est visible la plupart du temps (en
fonction des conditions climatiques) mais sans éclat, elle se distingue sans plus

Bleu : 1800-3000 : Bon ciel, la Voie Lactée se détache assez nettement, on
commence a avoir la sensations d'un bon ciel, néanmoins, des sources éparses
de pollution lumineuse sabotent encore le ciel ici et la en seconde réflexion, le
ciel a la verticale de |'observateur est généralement bon a trés bon

Bleu nuit : 3000-5000 : Bon ciel : Voie Lactée présente et assez puissante, les
halos lumineux sont trés lointains et dispersés, ils n'affectent pas notoirement
la qualité du ciel

Noir : + 5000 étoiles visibles, plus de probleme de pollution lumineuse décelable a
la verticale sur la qualité du ciel. La pollution lumineuse ne se propage pas au
dessus de 8° sur 'horizon

0 5 10
L 1 | 1 ]
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1:150 000

(Pour une impression sur format A3 sans réduction de taille)
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Source de fond de carte : IGN, SCANLOD
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SAINT-ULPHACE!
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Communauté de Communes de |'Huisne Sarthoise (72)
Plan Local d'Urbanisme Intercommunal

Communication numérique
(réseau linéaire)

Périmeétre de la Communauté de Communes de
I'Huisne Sarthoise

D Limites communales
® o o |imites départementales

Inéligible
B Moins de 3 Moit/s
38 Mbit/s
8 & 30 Mbit/s
[ 30 a 100 Mbit/s
[l 100 mbitss et plus
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PREVELLES 24
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BOESSE-LE-SEC
'VILLAINES-LA-GONAIS
(=

TUFFE VAL DE LA CHERONNE,
Fuff

LACHAPELLE-SAINT-REMY

=1
SCEAUX-SUR-HUISNE

VIGNE-SUR-MEME

CHERRE

CHERREAU

COURGENARD!
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22/58

GREEZ-SUR-ROC i L



Communauté de Communes de I'Huisne Sarthoise (72)

Plan Local d'Urbanisme Intercommunal

Plan de Prévention du Risque d'Inondation (PPRI)

Périmétre de la Communauté de Communes de
I'Huisne Sarthoise
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v Une augmentation constante de la population de ['Huisne
Sarthoise
v Depuis 1968 : + 6 364 habitants, soit une hausse de 28%

Evolution de la population intercommunale depuis 1968
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Evolution comparée de la population intercommunale sur une base 100 en 1968
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v' Depuis les années 2000, une intercommunalité plus dynamique que le
département en terme de population
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Part du solde naturel et du solde migratoire dans I’évolution de la population intercommunale
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v' Des soldes toujours positifs depuis 1975
v' Depuis 2008, un solde migratoire, qui était un moteur de dynamisme plus
important, est en diminution




31/56

LHUIS , s
= arthose Le desserrement des menages

Comparaison de I’évolution de la population intercommunale et des ménages (sur une base 100 en 1968)
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Types de logements en 2013 Source : INSEE

CC DU PAYS DE L'HUISNE SARTHOISE

SARTHE

Typologie des logements

4

2013

®m Appartements

® Maisons

] Q

= quddicé
INSTITUT d'ECOLOGIE APPLIQUEE
Un lien entre hi()(diVCrSi((‘ & aménagement Q O U | Ce
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Nombre d'exploitations agricoles en 1988

Périmétre de la Communauté de Communes de

I'Huisne Sarthoise

:l Limites communales

® o o |imites départementales

Nombre d'exploitations agricoles ayant leur siége dans

la commune en 1988 :

> 100
50 - 100
25-50
10- 25
<10

10
] 1 ] J

'
auddicé

Kilometres

1:150 000

(Pour une impression sur format A3 sans réduction de taile)

Réalisation : auddicé urbanisme, 2017
Source de fond de carte i, SCANLCO
Sources de données : RGA - IGN - auddicé urbanisme, 2017

34/58

Al bbub&cséuiy %3

W/ SAINT:RIERRE.LA:BRUYEREFTUISH
BERD'HUIS REIHUISNE

\ A@%Ux/

N A
’EMY DES? M'rSNTs'”-GE

" A gt
/\ A\ 13 POUYRAIL
67SAINT~COSME-EN VAIRAISH " 1

QSNOIS w

A’R’GEMVlLUERs

34 o
" VICHERES'
S—

IBELLOU-LE-TRICHARD 21

fe-Berm z i : i : E : 3
I / NOGE@IARD G APELmIS PREVAL CAVEZE 44 COUDRAY-AU"PERCHE 32 BEAUMONJ-LES:AUTELS
ROU PERROUXLECOQUET y ‘ 23 o : 16 <
! e SQUVIGNESUR'NEME s i “BETHONVILLIERS/™™
JAUZE ‘ b N 15 o
. v’ DEHAULT ) = /.

24 k
GEQRGES-DU:ROSAY, 4.

o fdnre

AUTHON-DU-PERCHE43 | Y
27 lz__mm A inndu-Perctie

SAINT-BONER' B 5 : 40
" f .cufu GHARBONNIERES

Ao T
SHINT-AUBIN-DES-COUDRAIS 38 | i+,
LA FERTE-BERNARD”

“SAINT-AVIT

sep o\ 27
LE F,.ESSIS-DOR'EE ST pes

o e L8

o

Dy :

A 25 (1 ko
“"DUNEAU it (
o1 QIGNY 12 FqViite

32

ITFORT:| LE—GESNOIS
\/

SEMUR-EN-VALLON
54SAINT MICHElfDE-CHAVAIGNES

A Wereil- A
s of sur-Mérize X

RDENA@MERIZE “ { 32

(o " v
5 'LE'BREIL-SUR-MERIZE ‘““ COUDRECIEUX
el Z

44 MONTAILLE!

E-LEVEQUERFONDS 7 e /—\ : A f : |
BOULOIRE o s (i 2 v . " oS-
(_?”A""Es VOLNAY: & op - ECoRRAIN k‘~, - SN CONFIANS SURANILLEY Y Ry et SA'NT'W) RC-




Communauté de Communes de |'Huisne Sarthoise (72)
Plan Local d'Urbanisme Intercommunal

Nombre d'exploitations agricoles en 2010
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220 Typologie des logements commencés depuis 2003 sur I’'intercommunalité
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B Logements individuels purs commencés B Logements individuels groupés commencés B Logements collectifs commencés
=> Une inadéquation qui va en s’accentuant (exception de 2014 a
confirmer)
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Part des logements sociaux communaux en 2013
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Le logement vacant

Taux de vacances en 2013
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Part communale des logements vacants en 2013
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Voies ferrées : isochrones
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La forme urbaine dominante est
celle de village noyau. De facon
marginale, on rencontre des formes
de village-rue et celles de village
étalé le long des voies.

La majorité  des territoires
communaux présente aussi la
caractéristique d'un habitat diffus
historique. Il traduit la présence
de I'habitat rural au plus prés des
parcelles cultivées.

BN Noyau e

VR |\Village-rue E— |

EV  Etalé le long des voies *

7 Carte de la forme des bourgs
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Les formes urbaines

AINTJEAN-DES-ECHELLE:

« La majorité des nouvelles
communes sont implantées en
fond de vallée, le long d'un
cours d’eau : 5 communes

3 communes sont situées a
flanc de coteau

1 commune est implantée sur
une butte

I sur butte

I Aflanc de coteau A

Sur un plateau onduleux

I Dans une vallée humide ‘ u

Carte de l'implantation des bourgs
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