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« Partie 1 : Qu’est ce qu’un PLUI ?
- Partie 2 : Présentation de la démarche
« Partie 3 : La concertation et I'information avec le public

- Partie 4 : Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD)
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Partie 1

Qu’est ce qu’un PLUI ?
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S parthouse Qu’est ce qu’un PLUi ?

« Traduit un projet politique
- Fixe le droit des sols a la parcelle

- Projette la planification des constructions a vocation d’habitat, d’économie,
d’équipements, ...

« Protege les milieux agricoles et naturels

 Prend en compte les risques (naturels > inondations, technologiques, ...)

- Le PLUi est un document évolutif sans durée de vie reglementée

- Un droit a construire n‘est pas acquis définitivement
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=== Oarthoise Qu’est ce qu’un PLUi ?

COMMUMBUTE DL COMMUNES
Le PLUi :
« couvre la totalité de la Communauté de Communes
« permet de construire un projet de territoire intercommunal

« permet de donner un cadre réglementaire tenant compte des caractéristiques du
territoire

- doit étre compatible avec les documents de planification supérieure (exemple : le
SDAGE, le SAGE de I'Huisne, le Schéma Régional de Cohérence Ecologique)

« integre les documents locaux (Charte de Pays du Perche Sarthois, le Programme
Local de I'Habitat, le Schéma de Développement économique et touristique de la
Sarthe, le Schéma directeur d'aménagement numérique de la Sarthe, etc.)

Trois grands objectifs :

« Planifier \

- Encadrer (J

- Protéger s‘i CIUdCIiCé
- Uroanisme

INSTITUT d'ECOLOGIE APPLIOUT
Liny lien erttre bloedovwraitd - SRS



Communauté de Communes de 'Huisne Sarthoise (72)
Plan Local d'Urbanisme Intercommunal

Localisation
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Communauté de Communes de I'Hulsne Sartholse (72) 2 o
Plan Lecal d'Urbanisme Intercommunal A

Statut d'avancement des documents
d'urbanisme communaux

Périmétre de la Communauté de Communes de
I'Huisne Sarthoise

[:] Limites communales
sseee Limites départementales
[ carte communale
[ Pian local durbanisme o i BIRTLOCENA20)
Plan local d'urbanisme en cours
[1 Pian d'occupation des sols
Réglement National d'Urbanisme
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=owthose [ ’importance de tirer le bilan des PLU /
POS / Cartes Communales
v POS et PLU « SRU »

. s . Classement en zone U ou AU Ouverture a
[ Opportunite fonciere H (ou Na pour les POS) H urbanisation }

= Pas de prospective sur les projections démographiques (évolution du
nombre d’habitants et des équipements liés (écoles, commerces, services,
accessibilité)

v PLU nouvelle génération « Grenelle 2, loi ALUR »

L Projections pour Classement en
Objectif Projections des définir le besoin Zone U ou AU +
- dé&‘:';tr:::l";ue '~ services a apporter | foncier en —>  analyse des
Dar exempie) a la population compatibilite avec les « dents
enjeux du territoire creuses »

= Prospective raisonnée sur les projections démographiques et la capacité de
la commune a accueillir de nouveaux habitants (évolution du nombre
d’habitants et des équipements liés (écoles, commerces, services,
accessibilité)
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Partie 2

Présentation de la démarche
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Présentation de la demarche

« Un PLUI : comment ?

2.
Le Projet 3. 4.
d’Aménagement et Le réglement et le Larrét de

(o [] DéVEIOppement plan de zonage prOjet du PLUi
Durables

1.

Diagnostic

e Etat des lieux du territoire ¢ Traduction réglementaire e Délibération du Conseil
du PADD Communautaire sur le

projet de PLUi

e Définition d’un projet de
territoire a un horizon de
10 ans

\ 2016 - 2018 ]

Une association constante des services de I’Etat et des autres Personnes Publiques Associées (PPA) et Consultées

e DDT, Chambre d’Agriculture, communes voisines, Communauté de Communes voisines, etc

Une concertation de la population

 Recueillir I'avis des habitants sur le PLUi : réunions publiques, registre en mairie, site internet...
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COMMUMAUTE DE COMMUNES

5.
Consultation des

Personnes
Publiques
Associées

11/50

« Un PLUI : comment ?

Presentation de la demarche

6. e 8.

Approbation du

Enquéte publique PLUI PLUi opposable

* Prise en compte du
nouveau document pour
toutes les demandes
d’urbanisme (permis de
construire, permis
d’aménager...)

® Recueillir les observations
des habitants sur le projet
de PLUi

2019

();Jldi(:é

{& urbanisme
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COMMUMAUTE DL COMMUNES

Le débat a eu lieu le 02/05/2018

Présentation de la
démarche

Plan Local d’Urbanisme intercommunal
avec Evaluation Environnementale
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Partie 3

La concertation et I'information
avec le public
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COMMUMAUTE DL (OMMUNES

v' La création d’un site internet dédié et son forum d’échanges :
—http://participation.institut-auddice.com/PLUi_HuisneSarthoise

v' La fourniture d’articles périodiques dans les bulletins (intercommunal
et municipaux)

v La mise a disposition de 35 registres d’observations (1 par commune et
1 ala Com. Com.)

v La mise a disposition de 10 panneaux d’informations pour une
exposition itinérante

v L'affichage réglementaire
v La possibilité d’écrire au Président de la Communauté de Communes

v' L'organisation et I'animation de 24 réunions publiques :

v Diagnostic (8) > fait en janvier et février 2018
v Projet de Territoire (8) > actuellement en cours
v Avant l'arrét de projet (8) )
Q.
4 auddicé

& Urpanisme
cCOLo IE A | MW



LHUIS

=== Oarthoise

COMMUMAUTE DL COMMUNES

LHUIS

=== Darthoise

COMMUMNAUTE DE COMMUMNES

Plan Local d'Urbanisme intercommunal

PLUI HUISHE SARTHOISE
Le territoire intercommunal

Le PLU§, c’est quoi ?

La procédure de PLU

Le calendrier prévisionnel

Les modalités de concertation

Les articles publiés dans la presse
Vous avez des questions 7 par ici...
Contacts et liens

Sigles

TEléchargements

ACCES réserve

La concertation

15/50

PLUi Huisne Sarthoise

Les elus de la Communaute de Communes de |’Huisne Sarthoise ont decide dans un
premier temps de lancer ’élaboration du Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi)
sur le périmétre des 25 communes de l'ancien périmétre de 'EPCl. En Mai 2017, les
élus ont decide de poursuivre ’étude sur le périmétre des 34 communes composant le
nouveau perimetre de ’EPCi. 9 communes ont donc integre les travaux de realisation
de ce document fixant les ambitions stratégiques pour |’aménagement du territoire a
[’horizon 2030.

Les & premiéres réunions publiques réparties sur le territoire ont ét¢ réalisées en Janvier et Févrirer 2018. Elles avaient pour
objet la présentation du diagnostic territorial du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal. Le support de présentation est téléchargeable
dans I'espace "Télechargements”

& nouvelles réunions publigues sont projetées sur le territoire et auront eu lieu le :

s 03/05/2018 & 18h00, & la Halle Denis BEalet de la Ferté-Bernard
s 15/05/2018 & 18n00, & la salle des fétes de la Chapelle-du-Bois
s 17/05/2018 & 18n00, & la salle palyvalente de Saint-Ulphace

e 13/05/2018 & 18h00, a la salle polyvalente de Sceaux-sur-Huisne
e 24/065/2018 & 18h00, a la salle polyvalente de Cormes

s 28/05/2018 & 18h00, 3 |a salle polyvalents de Beillé

» 29/05/2018 & 18h00, a la salle polyvalente de Lamnay

s 31/05/2018 & 18h00 & |a salle polyvalente de Bogssé-le-Sec.

Ces réunions avaient pour ohjet la présentation du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) a {'échelle de la
nouvelle Communauté de Communes. Le support de présentation sera téléchargeable dans ['espace "Téléchargements” a la fin de
ces derniéres.

L'équipe associant le bureau d'etudes Auddicé Urbanisme (urbanizste - mandataire) et I'Institut d’Ecologie Appliguée (IEA) a été retenue
suite & un appel d'offres pour accompagner la Communauté de Communes dans L'élaboration de son PLUI (intégrant une Evaluation
Ernvironnementale}.
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COMMUMAUTE DL COMMUNES

Article (159) Recalculer cette page *

LHUIS _
=== Oarthoise

COMMUMNAUTE DE COMMUNES

Plan Local d'Urbanisme intercommunal

P_L'I-lJ.I-'JI.ESAR_HC:'-E vous avez des que‘stions ? par iCi...
Le territoire intercommunal

Le PLU, c’est quoi ? Le forum permet a chacun de poser ses questions d’interét général sur le Plan Local d*Urbanisme Intercommunal. Toutes les idées et

La procédure de PLU remargues constructives sont les bienvenues.

Le calendrier prévizionnel Toutes les réponses apportées aux questions posées sur ce forum sont visibles par tous.
Les modalités de concertation Attention seules sont ici traitées les questions ou commentaires en lisn avec le PLU et I"intérét général. Les questions d'intérét privé ne
Les articles publiés dans la presse seront pas mis en ligne.

Vous avez des questions ? par icl... Les requétes d'intérét personnel seront traitées dés lors gu'elles sont transmises & M. Le Président de la Communauté de Communes par

Contacts et lisns voie postale, ou déposées dans le cahier de concertation mis a disposition des habitants {aux horaires d’ouverture des mairies et de la
Sigles Communauté de Communes), Ces questions, requétes pourront aussi étre traitées durant "enguéte publique organisée en seconde partie

= de la procédure du PLU.
Téléchargements

Acces réservé 26 juin 2016, 11:01, par Martine GUIBERT
Bonjour,

Tenant compte des informations recueillies sur différents sites, est-il envisagé qu’une zone qualifiée "naturelle” puisse redevenir
agricole a l"horizon 2020 7

Dans 'attente,

Cordialement

27.juin 2016, 11:41, par Sébastien AGATOR
Bonjour,

Une zone naturelle est definie en zone "N lorsque des enjeux ecolegigues, hydrauliques, paysagers ou forestiers prédominent sur
I’espace en question. 5i ce n'est pas le cas et gue 'enjeu agricole est avérg, il s'agira d'une zone "A" au sein de laguelle les
batiments agricoles pourront notamment étre édifiés (a U'inverse d’une zone "N" qui dans "usage des PLU n'admet pas de batiment
agricole). Il arrive régulierement de voir des zones A évoluer en zones M ou inversement. L'évolution dans le temps fait aussi varier
I'importance de certains enjeux agricoles, hydrauligues, écologiques ou paysagers par exemple.
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Partie 4

Projet d’Aménagement et de
Développement Durables
(PADD)
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~ Développement Durables (PADD)

- Axe 1 : Renforcer la ville centre et ses pbles, en maintenant un équilibre
d’offres sur l'intercommunalite

- Axe 2 : Affirmer et développer son potentiel économique, notamment vers
le tourisme vert

« Axe 3 : Intégrer ce projet dans son environnement riche et sensible

N
auddicé
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Axe 1 : Renforcer la ville centre et ses
poles, en maintenant un équilibre
d’offres sur l'intercommunalité
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COMMUMAUTE DL COMMUNES

« Orientation 1 : Viser une relance démographigue d’ici 2030 de 0,7% par an

o Objectif 1 : Identifier des groupes de communes similaires, supports du
développement local

o Objectif 2 : Répartir des objectifs d’évolution démographique adaptés
aux particularités du territoire

o Objectif 3 : Conforter le dynamisme du centre-ville de la Ferté-Bernard
et des centres-bourg

o Objectif 4 : Consolider les hameaux et les quartiers majeurs

o Objectif 5 : Projeter une consommation fonciére respectueuse des
milieux agricoles, naturels et forestiers

Q
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2014
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v Une augmentation constante de la population de ['Huisne
Sarthoise
v Depuis 1968 : + 6 178 habitants, soit une hausse de 27%

O
auddicé
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Communauté de Communes de I'Huisne Sartheise (72)
Plan Local d'Urbanisme Intercommunal A

Caractérisation des enveloppes étudiées
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COMMUMAUTE DL COMMUNES

« QOrientation 2 : Répondre aux besoins de la population en matiére de
logements

o Objectif 1 : Diversifier |'offre de logements

o Obijectif 2 : Répondre a la demande des personnes vieillissantes et en
situation d’handicap

o Objectif 3 : Valoriser les habitats en milieu rural

o Objectif 4 : Garantir de bonnes conditions d’habitation au sein du parc
de logements existant

Q
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marque

Evolution de I'dge de la population intercommunale entre 1999 et 2014
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Comparaison de I’évolution de la population intercommunale et des ménages (sur une base 100 en 1968)
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COMMUMAUTE DE COMMUNES I Tauxdevacance

(INSEE 2014)
VOUVRAY SUR HUISNE 10,00%
VILLAINES LA GONAIS 4,90%|
TUFFE VAL DE LA CHERONNE 8,00%
SOUVIGNE SUR MEME 9,90%
SCEAUX SUR HUISNE :&90%
SAINT ULPHACE 9,80%
SAINT MARTIN DES MONTS :6,80%
SAINT MAIXENT 8,60%
SAINT JEAN DES ECHELLES 1 11,80%
SAINT DENIS DES COUDRAIS * 13,30%
SAINT AUBIN DES COUDRAIS el 6 70%
PREVELLES * 11,90%
PREVAL meesssssssss 3 71%
MONTMIRAIL r 13,41%
MELLERAY 9,10%

LE LUART s 5 40p6
LAMNAY 9,30%

LA FERTE BERNARD : 9,20%
LA CHAPELLE SAINT REMY 7,13%
LA CHAPELLE DU BOIS = 4,88%|
LA BOSSE 15— 25 70%
GREEZ SUR ROC * 12,80%

DUNEAU e 4,20%
DEHAULT _Is,so%

COURGENARD mssssssssssssss 5 00%
CORMES * 9,30%
CHERREAU mssssssmm 3 90%
CHERRE ﬁ 7,20%
CHAMPROND 16,20%
BOESSE-LE-SEC 13,13%
BEILLE 4,92%I

AVEZE r,so%

0,00% 5,00% ' 10,00% 15,00% 20,00% 25,00% 30,00%
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COMMUMAUTE DL COMMUNES

Orientation 3 : Conforter les commerces, services et éguipements

complémentaires et de proximité

o Objectif 1 : Pérenniser et développer des espaces d’accueil pour les
enfants

o Objectif 2 : Favoriser le maintien et le développement des commerces
et services de proximité

o Objectif 3 : Pérenniser et développer des équipements et des réseaux
permettant de répondre au besoin de la population

Q
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& auddicé
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Axe 2 : Affirmer et développer son
potentiel économique, notamment vers
le tourisme vert

y
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COMMUMAUTE DL (OMMUNES

« OQOrientation 1 : Affirmer l'activité agricole et forestiére en place

o Obijectif 1 : Protéger les espaces agricoles, naturels et forestiers
o Obijectif 2 : Permettre le maintien des activités agricoles et forestieres

o Objectif 3 : Permettre la diversification des activités agricoles et
forestieres

o Objectif 4 : Sécuriser les flux agricoles dans les tissus résidentiels

- Un diagnostic agricole a été réalisé a la fin 2017

O
4 auddicé
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Communauté de Communes de I'Huisne Sartheise {72)
Plan Local d'Urbanisme Intercommunal

Evolution du nombre d'exploitations agricoles
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COMMUMAUTE DL COMMUNES

Orientation 2 : Permettre un développement du tissu économigue, dont

l'artisanat

o Objectif 1 : Pérenniser les zones d’activités et les zones artisanales
existantes

o Objectif 2 : Permettre le développement de ces zones

o Objectif 3 : Affirmer le maintien du maillage artisanale, force du
territoire

o Objectif 4 : Définir des surfaces commerciales, dans les zones
d’activites complémentaires aux commerces de proximite identifies
dans les centralites

o Objectif 5 : Soutenir I'amélioration la qualité de la communication
numerique pour l'ensemble de l‘activité économique dont [|‘artisanat
isole et le téletravail
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COMMUMAUTE DL COMMUNES

« QOrientation 3 : Affirmer le tourisme vert, élément clef du territoire et
permettre son développement

o Obijectif 1 : Soutenir les activités existantes
o Objectif 2 : Permettre le développement de nouveau projet
o Objectif 3 : Répondre aux besoins du développement de l'activité

o Objectif 4 : Développer les circuits de randonnée sur le territoire
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COMMUMAUTE DL COMMUNES

Orientation 4 : Renforcer le role des gares dans la dynamigque de

développement du territoire

o Obijectif 1 : S’appuyer sur le maillage ferroviaire pour le développement
économique

o Objectif 2 : Assurer des capacités de stationnement suffisantes a
proximité des pbles gares

o Objectif 3 : Encourager le développement de ce mode de transport
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« OQOrientation 5 : Améliorer la mobilité des piétons et la sécurité routiere

o Objectif 1 : Soutenir les projets permettant une amélioration du
maillage existant

o Objectif 2 : Développer des liaisons douces entre les différentes
activités

o Objectif 3 : Inclure le territoire dans une politique de mobilité durable

o Objectif 4 : Sécuriser les axes routiers structurants et répondre aux
besoins ponctuels
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Axe 3 : Intégrer ce projet dans son
environnement riche et sensible
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« Qrientation 1 : Valoriser le patrimoine paysager, bati et naturel du territoire

o Objectif 1 : Modifier au besoin les périmetres de protection des
monuments historiques

o Objectif 2 : Pérenniser les éléments remarquables et identitaires des
communes

o Objectif 3 : Pérenniser le patrimoine paysager et naturel

o Objectif 4 : Projeter des constructions respectueuses de
I'environnement paysager et bati
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arthoise Axe 3 - PADD

COMMUMAUTE DL COMMUNES

Orientation 2 : Tourner le territoire vers I'Energie positive

o Objectif 1 : Permettre I'implantation de batiments intégrant les critéres
de qualité environnementale

o Objectif 2 : Permettre I'implantation et le développement des énergies
renouvelables respectueuses du paysage

Orientation 3 : Prendre en compte les risques pour le bien des personnes et

des constructions

o Objectif 1 : Anticiper les nuisances et les risques pour les projets
réduisant les espaces tampons entre [|'habitat et autres activités
économiques

o Obijectif 2 : Protéger les biens et les personnes dans les zones sensibles
aux inondations et aux marnieres
Q
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« Qrientation 4 : Préserver les milieux naturels et les continuités écologiques

o Objectif 1 : Conserver les milieux d’intérét pour la biodiversité

o Objectif 2 : Préserver voire restaurer les éléments d’intérét pour les
continuites ecologiques

o Objectif 3 : Maintenir un maillage bocager dense et des surfaces de
prairies importantes

o Objectif 4 : Préserver les zones humides habitats naturels
multifonctionnels
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COMMUMAUTE DL COMMUNES

« Qrientation 5 : Préserver la ressource en eau / améliorer la qualité des
cours d'eau et des nappes souterraines

o Objectif 1 : Prendre en compte les réseaux existants pour les zones
d’urbanisation

o Objectif 2 : Prendre en compte les périmetres de protection des
captages d'alimentation en eau potable

« QOrientation 6 : Animer le PLUi

o Objectif 1 : Mettre en place un comite de suivi

o Obijectif 2 : S’inscrire dans des démarches d’observation
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