
16/05/2019

1

1/53

Réunion publique _ avril 2019

Avril 2019

Communauté de Communes Touraine Val de Vienne

Présenté par Vincent MAHEUT

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Réunion publique

2/53

Réunion publique _ avril 2019

Introduction

Une démarche de projet

La construction du PLUi se fonde sur la démarche de projet (diagnostic, orientations, 
objectifs, programmes, évaluation) et sur cinq objectifs de construction validés par 
la CCTVV :

Ces objectifs constituent le cœur de l’action et la référence constante de l’élaboration 
du PLUi. (Extrait du cahier des charges du PLUi)

1.

Sensibiliser 
les acteurs 
du territoire 
aux enjeux 
actuels et 
futurs dans le 
cadre du PLUi

2.

Partager la 
démarche et 
le projet

3.

Encourager la 
participation 
de tous les 
élus du 
territoire

4.

Construire le 
PLUi avec les 
communes,

5.

Réaliser 
l’outil 
d’évaluation 
et de suivi du 
PLUi.
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Introduction

Possibilités d’évolution à tout moment : Diverses procédures en fonction de l’évolution souhaitée

Phase technique : phase de travail, réflexion

• Élaboration du diagnostic

• Définition des objectifs à travers le PADD

• Rédaction des Orientations d’Aménagement et de 

Programmation 

• Travail sur le règlement

Phase administrative : phase de consultation

• Consultation des services de l’État

• Consultation de la population via l’enquête publique

• Réunion de travail : lecture des remarques

ARRET DU PLUi (délibération)

APPROBATION = document définitif

Concertation 
avec la 

population et 
avec les 

Personnes

Publiques

Associées 

Synthèse de la procédure d’élaboration
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Plan de la présentation

1. Le rappel du PADD

2. Le règlement écrit et graphique

3. Les éléments complémentaires à la réglementation par zone

4. Suite de la procédure

5. Échanges
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1. Rappel du PADD
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Renforcer les pôles

Affirmer le cadre de vie rural

Optimiser le potentiel agricole, 
économique et touristique 

1.1. Le PADD
Les 3 aspirations du PADD déclinants les 3 ambitions du SCoT 
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1.1. Accroître l’attractivité résidentielle avec une 
croissance annuelle de +0,35%

1.2. Répondre aux besoins de la population en matière de 
logements

1.3. Conforter les commerces, services et équipements 
complémentaires et de proximité

1.1.1. Renforcer les pôles

Renforcer les pôles
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1.1.1. Renforcer les pôles
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2.1. Valoriser l’activité agricole et forestière 

2.2. Accompagner l’économie touristique portée par le 
tourisme vert

2.3. Développer le tissu artisanal et commercial

2.4. Renforcer le rôle des transports collectifs 

2.5. Améliorer la mobilité et la sécurité routière

1.1.2. Optimiser le potentiel agricole, économique et 
touristique

Optimiser le potentiel 
économique et 

touristique
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1.1.2. Optimiser le potentiel agricole, économique et 
touristique
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3.1. Valoriser le patrimoine paysager, bâti et naturel du 
territoire

3.2. Assurer la pérennité des fonctionnalités écologiques 
du territoire

3.3. Poursuivre un développement vers l’énergie positive

3.4. Intégrer les risques pour la sécurité des biens et des 
personnes

1.1.3. Affirmer le cadre de vie rural

Affirmer le cadre de vie 
rural
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1.1.3. Affirmer le cadre de vie rural
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2. Le règlement

GRAPHIQUE et ÉCRIT
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2.1. La structuration du règlement graphique
Les 4 zones du plan d’urbanisme

Le PLUi possède un règlement à la fois graphique et écrit qui se décline selon
chaque zone.

✓ Il existe 4 types de zones :

• Zone U : enveloppes de bourgs et
d’ensembles bâtis équivalant sur
lesquels la création de nouveaux
logements est autorisée;

• Zone AU : zones destinées à une
urbanisation future ;

• Zone A : terres dont la valeur
agronomique est reconnue - la
construction de bâtiments agricoles
est autorisée dans cette zone.

• Zone N : espaces naturels et
forestiers (forêts, étangs, marais,
etc.) ;
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2.1.1. La zone Urbaine (UA)
La zone UA

• Les caractéristiques de la zone UA (zone urbaine) 

✓ Bâti ancien en front de rue ;

✓ Forte densité ;

✓ Logement vacant important ;

✓ Secteur majoritairement dédié à l’habitat
mais qui accueille des commerces,
services, équipements …

• Les objectifs de la zone UA 

✓ Préserver les formes urbaines
traditionnelles (implantation du bâti,
hauteur) ;

✓ Favoriser la réhabilitation du bâti ancien ;

✓ Permettre le maintien et le développement
des activités commerçantes et de services.

non identifiée par d’autres documents
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non identifiée par d’autres documents

2.1.1. La zone Urbaine (UA)
La zone UA

Bourg de Pussigny

Bourg de l’Île Bouchard

Bourg de Braslou

Bourg d’Assay
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• Destinations interdites :  

✓ Les nouveaux bâtiments d’exploitation
agricole ou forestière ;

✓ Les activités pouvant générer des
nuisances ;

✓ Le commerce de gros ;

✓ Les nouveaux bâtiments d’entrepôt ou
industriels.

• Hauteur : 

✓ Habitation limitée à la hauteur des
habitations avoisinantes (même rue et
même côté).

• Aspect : 

✓ Bardage bois ou d’aspect bois autorisé en pose
verticale ou horizontale ;

✓ Teinte et aspects des enduits autorisés doivent
respecter les enduits traditionnels ;

✓ Toit terrasse autorisé ;

✓ Toit de chaume interdit ;

✓ Tôle ondulée interdite.

• Implantation :  

✓ Sur voie publique : l’alignement sur au
moins 4m de façade ou par un autre
élément bâti.

✓ En limite séparative : adjacent à au moins
une des limites ou retrait minimal de 1m.

non identifiée par d’autres documents

2.1.1. La zone Urbaine (UA)
La zone UA
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2.1.2. La zone Urbaine (UB)
La zone UB

• Les caractéristiques de la zone UB (zone urbaine) 

✓ Secteur pavillonnaire ;

✓ Bâti récent ;

✓ Accueille ponctuellement des entreprises
du bâtiment, des commerces, des services,
des équipements…

• Les objectifs de la zone UB 

✓ Permettre de densifier le tissu pavillonnaire
en préservant le cadre de vie ;

✓ Permettre le maintien des activités
économiques compatibles avec le caractère
résidentiel de la zone.
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2.1.2. La zone Urbaine (UB)
La zone UB

Ligré

Braye-sous-Faye

Tavant

Maillé
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• Destinations interdites :  

✓ Les nouveaux bâtiments d’exploitation
agricole ou forestière ;

✓ Les activités pouvant générer des
nuisances ;

✓ Le commerce de gros ;

✓ Les nouveaux bâtiments d’entrepôt ou
industriels.

• Hauteur : 

✓ Habitation limitée à la hauteur des
habitations avoisinantes (même rue et
même côté).

• Aspect : 

✓ Bardage bois ou d’aspect bois autorisé en pose
verticale ou horizontale ;

✓ Teinte et aspects des enduits autorisés doivent
respecter les enduits traditionnels ;

✓ Toit terrasse autorisé ;

✓ Toit de chaume interdit ;

✓ Tôle ondulée interdite.

• Implantation : 

✓ Sur voie publique : à l’alignement ou avec
un recul minimal de 3m ;

✓ En limite séparative : adjacent à au moins
une des limites ou retrait minimal de 3m.

2.1.2. La zone Urbaine (UB)
La zone UB
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2.1.3. La zone Urbaine (UE)
La zone UE

• Les caractéristiques de la zone UE (zone urbaine) 

✓ Zone d’équipements ;

✓ Site d’implantation privilégié des
équipements publics et de loisirs ;

✓ Possibilité de logements existants ;

✓ Les volumes des bâtis peuvent être
importants.

• Les objectifs de la zone UE 

✓ Continuer à accueillir des équipements et
permettre le développement des
équipements existants.
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• Destinations interdites :

✓ Les nouveaux bâtiments d’exploitation
agricole ou forestière ;

✓ L’hébergement ;

✓ Le commerce de gros ;

✓ Les nouveaux bâtiments d’entrepôt ou
industriels.

• Hauteur : 

✓ Limitée à 15m au point le plus haut (hors
éléments techniques).

• Aspect des constructions : 

✓ Bardage bois ou d’aspect bois autorisé en pose
verticale ou horizontale ;

✓ Toit terrasse autorisé ;

✓ Toit de chaume interdit ;

✓ Tôle ondulée interdite.

• Implantation : 

✓ Sur voie publique : recul de 5m minimum.

✓ En limite séparative : retrait minimal
équivalant à la moitié de la hauteur de la
construction.

• Destinations conditionnées :  

✓ Le logement de fonction;

✓ L’artisanat et la restauration.

2.1.3. La zone Urbaine (UE)
La zone UE
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2.1.3. La zone Urbaine (UE)
La zone UE

Panzoult

La Tour Saint-Gelin

Nouâtre

Richelieu
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2.1.4. La zone Urbaine (UZ)
La zone UZ

• Les caractéristiques de la zone UZ (zone urbaine) 

✓ Zone économique avec une ou plusieurs
activités ;

✓ Site d’implantation privilégié des entreprises
et ponctuellement d’équipements ;

✓ Possibilité de logements existants ;

✓ Les volumes des bâtis peuvent être
importants.

• Les objectifs de la zone UZ 

✓ Continuer à accueillir des entreprises ;

✓ Permettre une densification des secteurs
déjà bâtis.
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2.1.4. La zone Urbaine (UZ)
La zone UZ

Pouzay

Champigny-sur-Veude

Marcilly-sur-Vienne

Rilly-sur-Vienne
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2.1.4. La zone Urbaine (UZ)
La zone UZa

Ste-Maure de Touraine

L’Île Bouchard

Avon-les-Roches

Noyant-de-Touraine

27/53

Réunion publique _ avril 2019

• Destinations interdites :

✓ L’hébergement ;

✓ En UZ : cinéma, salles d’art et de
spectacle, équipements sportifs, autres
équipements recevant du public.

• Hauteur : 

✓ Limitée à 15m au point le plus haut (hors
éléments techniques).

• Aspect des constructions : 

✓ Bardage bois ou d’aspect bois autorisé en pose
verticale ou horizontale ;

✓ Toit terrasse autorisé ;

✓ Toit de chaume interdit ;

✓ Tôle ondulée interdite.

• Implantation : 

✓ Sur voie publique : recul de 5m minimum.

✓ En limite séparative : retrait minimal
équivalant à la moitié de la hauteur de la
construction.

• Destinations conditionnées :  

✓ Le logement de fonction ;

✓ L’exploitation forestière.

2.1.4. La zone Urbaine (UZ)
La zone UZ
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2.1.5. La zone Urbaine (UM)
La zone UM

• Les caractéristiques de la zone UM (zone urbaine) 

✓ Zone militaire ;

✓ Proximité avec des espaces d’habitat ;

✓ Besoin divers.

• Les objectifs de la zone UM 

✓ Permettre le développement des activités
militaires ;
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2.1.5. La zone Urbaine (UM)
La zone UM

Nouâtre
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• Interdits  

✓ Les nouveaux bâtiments d’exploitation
agricole ou forestière ;

✓ Centre des congrès et d’exposition.

• Hauteur 

✓ Non réglementée

• Aspect 

✓ Non réglementée

• Implantation  

✓ Non réglementée

2.1.5. La zone Urbaine (UM)
La zone UM
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2.1.2. La zone A Urbaniser (AU)
Les différentes zones AU

32/53

Réunion publique _ avril 2019

2.1.2.1. La zone A Urbaniser (AUe)
Le secteur 1AUe

• Les caractéristiques de la zone 1AUe (zone à urbaniser) 

✓ Sans bâti existant ;

✓ Secteur majoritairement dédié à l’accueil
d’équipements publics mais pouvant
accueillir des services et commerces.

✓ Assurer la bonne intégration du projet
dans la continuité du tissu urbain existant
(paysage, voirie, …).

• Les objectifs de la zone 1AUe 
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2.1.2.2. La zone A Urbaniser (AUh)
Le secteur 1AUh

• Les caractéristiques de la zone AUh (zone à urbaniser) 

• Les objectifs de la zone 1AUh 

✓ Sans bâti existant ;

✓ Secteur en OAP ;

✓ Densité minimale imposée ;

✓ Secteur majoritairement dédié à l’habitat
mais qui peut accueillir des commerces,
services, équipements…

✓ Assurer la bonne intégration du projet
dans la continuité du tissu urbain existant
(paysage, voirie, …).
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2.1.2.3. La zone A Urbaniser (AUm)
Le secteur 1AUm

• Les caractéristiques de la zone 1AUm (zone à urbaniser) 

✓ Sans bâti existant ;

✓ Secteur dédié à l’accueil d’équipements
publics, de services et commerces mais
également d’habitations.

✓ Assurer la bonne intégration du projet
dans la continuité du tissu urbain existant
(paysage, voirie, …).

• Les objectifs de la zone 1AUm 
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2.1.2.4. La zone A Urbaniser (AUz)
Le secteur 1AUz

• Les caractéristiques de la zone 1AUz (zone à urbaniser) 

✓ Sans bâti existant ;

✓ Extension des zones d’activités
communautaires ;

✓ Secteur dédié à l’accueil d’entreprises
industrielles, commerciales ou
artisanales.

✓ Assurer la bonne intégration du projet
dans la continuité du tissu urbain existant
(paysage, voirie, …).

• Les objectifs de la zone 1AUz 
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2.1.3. La zone Agricole (A)
Les différents secteurs de la zone A

Secteurs de Taille Et de Capacités d’Accueil Limitées 
= secteurs particuliers
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• Les caractéristiques de la zone A (agricole)

• Les objectifs de la zone A 

✓ Ne sont autorisés que :

• Les exploitations agricoles ;

• Les changements de destination ;

• Les logements d’exploitants agricole ;

• Les équipements d’intérêt collectif ;

• Les extensions et annexes des
habitations existantes.

✓ Maintenir les activités agricoles existantes ;

✓ Préserver le foncier agricole ;

✓ Permettre le développement des activités
agricoles et économiques existantes.

2.1.3. La zone Agricole (A)
Les différents secteurs de la zone A
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2.1.4. La zone Naturelle (N)
Les différents secteurs de la zone N

Secteurs de Taille Et de Capacités d’Accueil Limitées = secteurs particuliers

petits passages des Gens du Voyage
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• Les caractéristiques de la zone N (naturelle)

• Les objectifs de la zone N 

✓ Ne sont autorisés que :

• Les exploitations forestières ;

• Les équipements d’intérêts collectif ;

• Les extensions et annexes des
habitations.

✓ Maintenir les activités forestières
existantes ;

✓ Préserver le foncier naturel ;

✓ Permettre le développement des activités
forestières et économiques existantes ;

2.1.4. La zone Naturelle (N)
Les différents secteurs de la zone N
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Chapitre 1

Les dispositions 
générales s’appliquant 

à toutes les zones 

« le tronc commun »

Chapitre 2

Les dispositions 
spécifiques à chacune 

des zones

• Destination des 
construction, usages des 
sols et natures d’activités

• Caractéristiques urbaine, 
architecturale, 
environnementale et 
paysagère

• Équipements et réseaux

Les annexes

Les éléments 
complémentaires 

permettant de préciser 
le règlement

• Le lexique
• Les teintes de façades 

autorisées
• Les espèces locales
• Les principes de placettes 

de retournement 

2.2. La structuration du règlement écrit
Les chapitres du règlement écrit
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3. Les éléments complémentaires 
à la réglementation par zone 
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3.1. Les éléments complémentaires
Les trames du règlement figurant sur le zonage
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3.1. Les éléments complémentaires
Les trames du règlement figurant sur le zonage

Trame L.151-23 sur l’ENS à Rilly-sur-VienneTrame L.151-16 sur le centre bourg de Ste-Maure de Touraine
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3.2. Les emplacements réservés
Article L.151-41 du code de l’urbanisme

▪ Pourquoi ?

Un emplacement réservé peut
être défini pour préserver la
localisation d’un futur projet
d’intérêt général.

Il permet ainsi de figer un
terrain, c’est-à-dire d’empêcher
une constructibilité pouvant
remettre en cause le projet
d’intérêt public.

L’emplacement réservé n’est pas
le droit de préemption

45/53

Réunion publique _ avril 2019

3.2. Les emplacements réservés
Article L.151-41 du code de l’urbanisme

▪ Comment ?

En déterminant sur le plan de zonage les zones où vont être localisées les
projets d’intérêt public et en précisant la destination, le bénéficiaire, et la
surface de l’emplacement réservé.

L’inscription d’un terrain en emplacement réservé :

✓ Entraîne une interdiction de construire sur le terrain pour toute
destination autre que l’équipement prévu.

✓ N’entraîne pas de transfert de propriété. Le propriétaire en
conserve la jouissance et la disposition. Il peut donc jouir de son bien et
le vendre.

✓ Le propriétaire peut mettre la commune en demeure de l’acheter
(la collectivité a alors 1 an pour le faire). En cas de désaccord, les
domaines sont saisis.
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3.2. Les emplacements réservés
Emplacements Réservés / Droit de Préemption Urbain

Je suis propriétaire d’un terrain 
avec un emplacement réservé (ER)

✓ Je peux conserver mon terrain
autant de temps que je le souhaite.

✓ Je ne peux pas construire sur mon
terrain.

✓ Je peux vendre mon terrain à qui je
souhaite.

✓ Je peux mettre en demeure la
commune d’acquérir mon terrain. Si
la commune ne le souhaite pas,
l’emplacement réservé est rendu
caduc. Cette procédure est longue :
la commune a 1 an.

Je suis propriétaire d’un terrain 
soumis au Droit de Préemption 

Urbain (DPU)

✓ Je peux conserver mon terrain
autant de temps que je le souhaite.

✓ Je peux construire sur mon terrain
selon les règles définies dans le PLU.

✓ Lors de la vente de mon bien, la
commune est prioritaire pour
l’achat. Si la commune ne manifeste
pas sa volonté au bout de 2 mois, je
peux le vendre comme je le
souhaite.

47/53

Réunion publique _ avril 2019

3.3. Les Orientations d’Aménagement et de 
Programmation (OAP)

Définition 

• Les Orientations d’Aménagement et de Programmation sont des pièces
opposables aux autorisations d’urbanisme qui :

✓ Précisent les conditions d'aménagement de certains secteurs qui vont
connaître un développement ou une restructuration particulière ;

✓ S'imposent aux demandes d'autorisations d'urbanisme et modes
d'occupation projetés sur ces secteurs.
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Les OAP en zone U et les OAP en zone AU

3.3. Les Orientations d’Aménagement et de 
Programmation (OAP)

La représentation graphique
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4. Suite de la procédure
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4.1. Le calendrier des étapes à venir
La consultation des documents lors de l’enquête publique

Lors de l’enquête publique 
l’ensemble des pièces du 
PLUi est mis à disposition 
afin que chacun puisse en 
prendre connaissance et 
émettre ses remarques / 
requêtes au commissaire 

enquêteur.
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4.2. Le document approuvé sera consultable en 
ligne

Le Géoportail de l’Urbanisme

https://www.geoportail-urbanisme.gouv.fr/
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5. Échanges
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Avril 2019

Communauté de Communes Touraine Val de Vienne

Merci de votre attention

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Réunion publique

https://www.geoportail-urbanisme.gouv.fr/

