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Introduction: Qu’est-ce que le PLU?

(...? auddicé




. ’ ' : ’ -ce que c’est ?

Introduction : Qu’est-ce qu’un PLU

v" Un document dont la vocation est de définir la destination des sols et
les regles qui s’y appliquent.

v Il définit les prescriptions indiquant quelles formes doivent prendre
les constructions, quelles zones doivent rester naturelles, quelles
zones sont réservées pour les constructions futures, etc.

v 1l expose clairement le projet global d’urbanisme appelé Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) qui résume les
intentions générales de la collectivité quant a I’évolution du territoire.

v Un document élaboré en prenant en compte les multiples facettes de la
commune (habitat, déplacements, activites economiques,
environnement, risques, patrimoine...).

v' 3 grands objectifs :
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Qu’est-ce que le PLU ?

Un PLU est composé de plusieurs pieces :

v

v

Le rapport de présentation

Le projet d’aménagement et de
développement durables (PADD)

Les Orientations d’Aménagement et
de Programmation

Le reglement (graphique et écrit)

Analyse les enjeux du
territoire

Fixe les objectifs a atteindre

pour les années a venir
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— La gouvernance

Bureau d’etudes Acteurs économiques

Conseille, pro pose, e

UUUUUUUUU l' L ALIMENTATION
anime, rédige Ie. T '“\IIIII'I e
dossier
Participent au
projet

Personnes Publiques
Habitants Associées
Impulsent, portent

un projet,

décident
Participent au
projet Vérifient la cohérence des
politiques supra-
communales
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La loi Climat et Résilience

2 Afin de limiter les effet négatifs de I'artificialisation, la loi a mis en place une série de
mesures et d’outils pour atteindre un objectif de « zéro artificialisation nette » en 2050.
La loi impose dans un premier temps de diviser par deux entre 2021 et 2031 le rythme
de consommation fonciere observé entre 2011 et 2021.

>La loi fixe également des objectifs de préservation des

espaces naturels, des haies, des zones humides, des cours
d’eau....

2 Concretement cela se traduit dans les documents
d’urbanisme par une forte réduction des secteurs dits
« constructibles » et un renforcement de la protection du
patrimoine naturel (zones humides, haies, cours d’eau...)
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L'imbrication du PLU et des documents cadres

International
Régional
Intercommunal

Chaque échelon

est nécessaire
A ns
d’u me

Local
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1. Le déroulé de la
procédure
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Le calendrier de la procédure

2021- 2022
2023

2024

Evaluation environnementale

PADD

............

: . :
A 4 : v
E Définir le projet E Transcrire le projet
. Dresser un portrait du politique (dans I'écriture
. ee o , . H réglementaire. Le
. territoire a travers d’aménagement sur une | : . .
- , P . L. - reglement (graphique
. I'analyse de différentes projection de 10-15 ans . et écrit).
thématiques. a I'appui d’un scénario .
adapté aux ambitions
des élus.

8 février 2021

Cer e . 2 octobre 2023
Délibération de prescription

de I’élaboration du PLU de la
commune nouvelle de
TERRANJOU

Arrét de projet
2025 - début 2026

» Approbatio

Soumettre un projet

abouti pour avis aux

Personnes Publiques
Associées (PPA) et ala
population par le biais
de ’Enquéte Publique.

Débat du Projet d’Aménagement
et de Développement Durable
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2. Les principaux objectifs du
PADD
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Tetnarjon

Principaux objectifs du PADD

6 orientations pour guider le projet de PLU afin de promouvoir le développement de
la commune en prenant en compte l'identité de chacune des communes déléguées :

A\

Restructurer, optimiser et développer l'offre en équipements, commerces et
services

Perpétuer les formes d’habitat traditionnelles

S’appuyer sur le patrimoine et les ressources naturelles pour un urbanisme résilient
Accompagner le dynamisme de 'activité agricole

Anticiper la mobilité de demain

Développer et diversifier 'offre en logements pour répondre aux besoins de tous

YVVVYVYY

Traduites a travers 33 objectifs

Conditionnés au respect des objectifs chiffrés de modération de la consommation de
I’espace et de lutte contre I'étalement urbain

) auddice




I Objectif Rechercher

ORIENTATION 1 //

RESTRUCTURER, OPTIMISER ET DEVELOPPER L'OFFRE EN

EQUIPEMENTS, COMMERCES ET SERVICES

une complémentarité

entre les trois polarités en matiere
d’équipements, de commerces et de
services

Maintenir I'offre en services de santé.

Accueillir de maniére préférentielle les commerces et les services de
proximité répondant aux besoins quotidiens de la population dans ces
centralités.

Mener une réflexion sur les besoins en équipements sportifs, culturels
et de loisirs sur I'ensemble du territoire notamment au regard de
I'offre intercommunale.

Permettre le développement des équipements scolaires.

participant au cadre de vie des habitants

45%
40%
35%

25%
20%
15%
10%

5%

Objectif : Préserver et renforcer les espaces

Emplois par secteur d'activité sur le territoire en 2021 (exploitation complémentaire) (%)

46.97%

32.29%
1.37%
6.44%
2.93%

Angers

34.63%
32.53%

25.96%

18.04%

16.13%
12.67%

Terranjou

12.64%
I 10.64%

CC Loire Layon Aubance

I Agricutture [l industric [l Construction [l Commerce, Transports, Services divers
I Adm publique, Enseignement, Santé, Act sociale

Sources: INSEE — Recensements de la population

verts et les espaces publics de qualité

Maintenir et assurer la valorisation d’espaces verts, de pleines terres et les arbres de hautes tiges, publics ou privés au sein des bourgs.
La municipalité a déja engagé des travaux de requalification des espaces publics.
Sécuriser les carrefours présentant un danger notamment au regard d’un manque de visibilité.

Le reaménagement de la place de la mairie a Chavagnes-les-Eaux

(.E auddicé
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— ORIENTATION 1 // RESTRUCTURER, OPTIMISER ET DEVELOPPER L'OFFRE EN
EQUIPEMENTS, COMMERCES ET SERVICES

| Objectif Maintenir et développer les emplois locaux

° Le développement des entreprises (activités tertiaires, de commerces, de services ou d’artisans) compatibles avec le type d’habitat dans le tissu urbain
du bourg et les hameaux densifiables

° Le développement et I’extension des zones artisanales de la zone artisanale et industrielle de Martigné-Briand pour I'accueil de nouvelles entreprises.

° La densification et le développement de la mixité des activités (restauration, bureaux, activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientele,
commerces...)

° Le développement raisonné des entreprises isolées en dehors du bourg ;

° Le renforcement de I'offre touristique dans le bourg, et dans les écarts a travers le changement de destination ;

° Le développement des communications numériques.

Evolution des emplois par secteurs d'activité sur le territoire entre 2015 et 2021 (exploitation complémentaire) - Terranjou

400
350
300
250
200
150
100

50

352 139

B 2015 I 2021

Sources: INSEE — Recensements de la population

Indice de la concentration d'emploi entre 2015 et 2021

_ Nombre d'emplois proposés pour 100 actifs résidents sur le territoire en 2015 Nombre d'emplois proposés pour 100 actifs résidents sur le territoire en 2021

56.21 55.61
CC Loire Layon Aubance 64.09 65.13
1087 1056
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— ORIENTATION 1 // RESTRUCTURER, OPTIMISER ET DEVELOPPER L'OFFRE EN

15

EQUIPEMENTS, COMMERCES ET SERVICES

Objectif : Permettre I'extension de la zone d’activité de Martigné-Briand

ORGANISATION TERRITORIALE MULTIPOLAIRE

SCoT LOIRE en LAYON
Sostad  ssintJeandel
Saint Lambert la P,
Saint Léger des B Pdle
fuh:!mptoce I "‘“":“"’ Métropolitain
M Angevin
Ancenis

© — mcmcss
—— SUR OIRE La Posscnnltre D —

Montjean -

La Pomime A c:l?;om
Rochefort
sur Loire
- Saint-Lambert:

Bouniou-sur-uyon

Louel

i THO A 3
Y < N
Bemuproou R E— N\

Cholet, Naios,
La Roche sur Yon

MON S = -
/ m \ Saurrur, Tours
/ . \ Doué La Fontaine

Cholet — [ \ Nueil sur Layon

La Roche mur Yon |

Brozouiee

Poles d'Equipements et de Services
Principaux

Poles d'Equipements et de
Services Intermédiaires

Poles Economiques Principaux

Polarité extérieure au territoire

Autre commune

Autoroute

Autre voie principale
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— ORIENTATION 2 // PERPETUER LES FORMES D’HABITAT TRADITIONNELLES

Objectif : Encadrer I’habitat dispersé, caractéristique de Terranjou

. Le projet de territoire conforte certains villages dits « densifiables »;
° Les villages retenus correspondent a ceux identifiés dans le SCOT : Millé, Cornu, Villeneuve, Maligné,

lllustration d’implantations et de volumétries réinterprétant les constructions traditionnelles locales

PLAN DE MASSE

Exemple 1 — volumétrie simple élancée (R+1 ou toiture en pente avec encuvement), basée sur un plan
rectangulaire, toiture en pente et accroche bdtie

Exemple 2 - accroche bdtie, volume des annexes simples et petits ensembles bdtis associant habitat et
dépendances implantés en L

(.E auddicé
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ORIENTATION 2 // PERPETUER LES FORMES D’HABITAT TRADITIONNELLES

Objectif : Valoriser et préserver les belles demeures, les maisons de caractere et les
chateaux qui forment un patrimoine bati remarquable

Le projet de territoire protege ce patrimoine bati et permet sa valorisation pour des activités touristiques a travers I’outil changement de destination.

Objectif : Valoriser le patrimoine bati rural via le changement de destination

Le projet de territoire valorise le potentiel de reconversion des corps de ferme délaissés ou en cours de cession d’activité, par le changement

de destination.

Chateau du Vau a I’entrée sud de Chavagnes-les-Eaux

(..? auddicé
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— ORIENTATION 2 // PERPETUER LES FORMES D’HABITAT TRADITIONNELLES

| Objectif : S’appuyer sur les
formes historiques
d’habitat dense pour
penser l'aménagement de
demain

. Le projet de PLU incite a la diversification des
formes urbaines et des typologies baties, en
permettant le réinvestissement du bati ancien et
en travaillant sur la densité dans les nouvelles

opérations.

La veuvelle consdrction e ceeur d'let bévéficie d'un jardin

important wais uve Implantation en wilien de parcelle Dans te tas, s'acceler 4 la
génére de vombreur vis-a-vis. Vouloir s'éloiguer des veisins construction voisine proftége
entraine une cevisibili+é impertante des Vis-dvis

Tel, aver un faible recul, on
préferera une implantation
perpendiculaive 4 la construction

Morphologie urbaine

\Grétalles

pu

liers

Ty

€l ‘!_P:_i"‘
% chavag“es .:.' f= W ondesh
.;.e_?__\ laTaup:'?e :f_ma,

7
ta Pichollere
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(Mauvaise. =\ gan Tannerie

Sutiee) Casse ™ o
J
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ncon ==
1a Tonnelle

1 St dpur

|

) i
na{chat | I 1

Sources ; IGN - Avddicé urbanisme 2021

Typologie urbaine

Tissu ancien dense

Extension récente lache a dominante pavillonnaire
Ecarts anciens

Secteur économigue

Equipement sportif

0 1
— TE— —
Kilométre
Reéalisation : Auddicé 2021
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ORIENTATION 2 // PERPETUER LES FORMES D’HABITAT TRADITIONNELLES

Occupation du sol en 2018 (Corine Land Cover)

Objectif : Prévoir un développement
urbain limitant son impact sur les
terres agricoles

Brissac Loire
Al

. Le PLU de Terranjou vise a limiter cette dynamique en réduisant

Val-de-Loire

les extensions urbaines et en favorisant les constructions au sein

de la tache urbaine du bourg et des hameaux.

Evolution de la population depuis 1968 sur la commune - Terranjou

4000

3910 3918
3800
Bellevigne-en-Layon
3600 3537
3400
3200
Doué-en-Anjou
3000
le - 2900
Chemillé-en-Anjou — -
2800
20 NNHR
1968 1975 1982 1990 1999 2010 2015 2021
I Terranjou

Lys-Ha l-lts'l-ﬂlf o Louresse-Rochemenier

Sources: INSEE — Recensements de la population

Aubigné-sur-Layol ™~
0
" Montilliars

Sources : IFEN - IGN - Auddicé urbanisme 2022

Réalisation : Auddicé urbanisme, janvier 2022

3 commune de Terranjou
[ ] Limite communale

Occupation du sol :

I Zones urbanisées

I Zones industrielles ou commerciales et réseaux
Terres arables et vergers
Prairies

I Foréts et milieux semi-naturels
Marais

B Surfaces en eau

] ¥ : SO B
¥ 4
; [ omee Y § ¢ >
il SRR . 4
" Y »
4 o £ i€

Comparaison du bourg de Martigné-Briand entre 1965 et aujourd’hui
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ORIENTATION 2 // PERPETUER LES FORMES D’HABITAT TRADITIONNELLES

Paysage

| Objectif : Valoriser le patrimoine

viticole A \/L

. Valoriser le patrimoine lié a cette activité

traditionnelle.

Brissac Loire

Val-de-Loire

Tutfalun

Bellevig ne-eri-Laynn

Doué-en-Anjou

| Chiemillé&=en-Anjou

Louresse-Rochemenier

e )  — ——
5 /
Montilliers \“\? ; PR \?
Sources ; KGN - Auddicé urbanisme 2021 Réalisation : Auddicé urbani bre 2021

D Commune de Terranjou
[] Limite communale

Entités paysagéres Eléments structurants
Paysage viticole épousant les contours du == Coteau marqué
relief — Axe routier principal
Paysage mixte alternant la viticulture, la #~ Cours d'eau principal

céréaliculture et les boisements . s )
_ 3 S . ++++ Ligne & haute tension
| Forét de Brissac comme limite physique

7 Enclave boisée au coeur des vignes

[ Zone urbanisée (bourg, hameau conséquent)
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— ORIENTATION 3 // S’APPUYER SUR LE PATRIMOINE ET LES RESSOURCES
NATURELS POUR UN URBANISME RESILIENT

Hydrographie

Objectif : Préserver les zones ﬁ
humides, des espaces
multifonctionnels

Brissac Loire p
Aubance Gennes-Val-de-Loire

Objectif : Préserver les cours
d’eau et leurs abords

Objectif : Limiter les risques &
naturels ¢

Tuffalun

.. . - . , Bellevigne-en-Layon
Limite le risque d’inondation en préservant de toute

construction le lit majeur du Layon;

L]
£
. . . . . -\6‘
Limiter les risques de ruissellement en garantissant &
. . , / . Doué-en-Anjo
une gestion intégrée des eaux pluviales dans - ey
I’'aménagement urbain. (Chemilié:en-Anjou

Louresse-Rocheme nia}ri

@B

Objectif : Préserver les

boisements et le maillage s i v d
’ . £l 2 e H?-Hnut-\l_ﬂ?ﬁ ky leD, 0
bocager, réservoirs de "“’”"J’\ : e —— w\?
biodiversité et marqueurs |
Commune de Terranjou
paysage rS [] Limite communale

—— Réseau hydrographigue
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— ORIENTATION 3 // S’APPUYER SUR LE PATRIMOINE ET LES RESSOURCES

NATURELS POUR UN URBANISME RESILIENT

Objectif : Limiter I'artificialisation des sols en dehors de la tache urbaine

. Le projet de PLU limite I'artificialisation des sols en dehors de la tache urbaine du bourg et des hameaux densifiables.

Consommation totale* (en hectares) entre le 1er janvier 2011 et le 1er janvier 2023
\‘l--‘-‘. R\

1 N =%
= 4 1 ha
Partie urbanisée er Surface bétie en

2012

consommation

Surface béatie en
densification

Noa
. 1 4

lllustration des définitions de la

0

densification et de la consommation N T T
iere jusqu’ & & & £ & F§ ¥ & & & &
fonciere jusqu’en 2031
période

Source : Portail de I'artificialisation des sols - Cerema - Fichiers fonciers 2011-2023, données au

Ter janvier 2023
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| Objectif : Faciliter le développement des
énergies renouvelables et les économies

NATURELS POUR UN URBANISME RESILIENT

’ V4 [J
d’énergies
. Encourage I'implantation de systémes relatifs aux énergies renouvelables  § Bourg'dé' ".,"
sur les batiments existants et les nouveaux. Marfighé :
. L'implantation de parcs photovoltaiques, en priorité sur les secteurs

artificialisés, délaissés (friche) ou pollués, comme I’'ancienne déchetterie

de Maligné,

. L'implantation de parc agrivoltaique permettant d’allier activité agricole

et production d’énergie.

Objectif - Valoriser les ressources de sous-sol

-

ﬂ Bourg dei'

‘ ’
thfe Dame Sablon;/

/4
d*Allengon

% |
l Extension
\

dela

\ (3N
\\ carriere
~

h-_—’

Localisation de I’extension de la carriére des Alleuds

ORIENTATION 3 // S’APPUYER SUR LE PATRIMOINE ET LES RESSOURCES

- Maligné
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A ORIENTATION 3 // S’APPUYER SUR LE PATRIMOINE ET LES RESSOURCES

NATURELS POUR UN URBANISME RESILIENT

—— Obijectif : Veiller au bon fonctionnement des réseaux

Veiller au bon fonctionnement des équipements publics de traitement des eaux usées

ORIENTATION 4 // ACCOMPAGNER LE DYNAMISME DE L’ACTIVITE AGRICOLE

L AT =g

Notre-Dame- S
P |
Limitant les zones constructibles sur les terres

agricoles.

Prenant en compte la fonctionnalité agricole des

secteurs accueillant le développement urbain

Bellevigne-en-Layon

Objectif : Protéger de toutes
constructions les vignes plantées
classées en AOC

rl?:ﬁ'iilll|i|2-‘en-.i\|\;1i:v.|

Une protection stricte de ces zones

Auhlgné-sur-uyu
0
""" Montililars 7

Objectif : Réduire la pression A
fonciere sur les espaces /NS
agricoles e

Lys-Haut-Layon

Sources ; 1GN - Auddicé ubankme 2021

2 commune de Terranjou
[1 Limite communale

Parcelles agricoles en AOC :
Anjou

Anjou Villages

E Coteaux du Layon

Iulomékrvsj L

iom : Auddicé urk
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— ORIENTATION 4 // ACCOMPAGNER LE DYNAMISME DE L’ACTIVITE AGRICOLE

| Objectif : Permettre la création et le développement des sites d’exploitation
. Préservant les sites d’exploitation isolés de tout changement de destination a proximité qui pourrait contrarier leur évolution ;

. Eloignant les secteurs de projet d’habitat des exploitations agricoles localisées en dehors de I'enveloppe urbaine.

Objectif : Encourager l'installation, le développement et la diversification de l'activité
agricole

. Permettre la diversification de I'activité agricole.

ORIENTATION 5 // ANTICIPER LA MOBILITE DE DEMAIN

Axe du projet de contournement
sécuritaire empruntant la rue

Rabelais

(J auddicé
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Objectif : Développer l'essentiel de
I’habitat au niveau du bourg

. Pour préserver les espaces naturels et agricoles, rapprocher
I’"habitat des services de proximité et des commerces ;
. La traduction des objectifs du Plan Local de I'Habitat et cours

d’élaboration.

Objectif : Renforcer les cheminements
doux

. Développer la trame des cheminements doux dans les
bourgs ;

. Prendre en compte le schéma des mobilités du Maine et
Loire ;

. Apaiser la circulation sur la RD748 lors de la traversée des
bourgs,

LES ITINERAIRES VELOS DU MAINE-ET-LOIRE

Sentiers touristiques

Brissac Loire
I' ‘Aubance
LY

Gennes-Val-de-Loire

Louresse-Rocheménier
0

ol
Aubigné-sur-Layon
0
" “Montiliars

Sources ; Gearisaues - KGN - Auddicé urbanisme 2021 )

n Commune de Terranjou
[ Limite communale

=== Circuit des Faluns
== Circuit des Moines

Circuits d'itinérance touristique
= Autour de Brigne
e Circuit V.T.T. === Circuit des Moulins
=== Circuit V.T.T. n® 6 Layon Bonnezeaux (6A - 6B) === Circuit des Plateaux de Beauregard
== [a vignes en forét
== GR 3d - Communauté de Communes de Doué
w=-= Sur les pas de Saint Martin
= = \/oie des Plantagenéts (Variante Brissac - Villeneuve)

= Circuit de Maligné

== Circuit de Thouarcé-GR3

= = Circuit de la chantlée ou circuit de Villeneuve
=== Circuit des Coteaux

== Circuit des Coteaux de Bonnezeaux

Réalimation : Auddicé urbanisme, septembre 2027
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ORIENTATION 6 // DEVELOPPER ET DIVERSIFIER L’OFFRE EN LOGEMENTS POUR

2 ..
REPONDRE AUX BESOINS DE TOUS

| Objectif : Projeter une programmation de nouveaux logements de maniére a
atteindre environ 4 750 habitants en 2034 (3918 habitants en 2021)

Un taux de croissance démographique de 1,50 %/an.

Un besoin d’environ 24 logements/an.

Objectif : Poursuivre la politique volontariste communale de réhabilitation de
biens en coeur de bourg

Une Opération Programmeée d’Amélioration de I’'Habitat est actuellement en cours (2020 — 2022) et portée par Soliha et Faire ;
La requalification des espaces publics en coeur de bourgs ;
La réalisation du contournement sécuritaire du bourg Martigné-Briand afin d’apaiser la circulation et redonner de I'attractivité aux

logements situés le long de la RD748 ;

Evolution comparée du taux de croissance démographique (% par an)
3,50% 3,16%

3,00%
2,50%
2,00%
1,50%
1,00%

0,50%
0,00%

-0,50%
1968-1978 1978-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2008 2008-2013 2013-2019

m— CA Mauges Communauté e CC Anjou Loir et Sarthe

CC Loire Layon Aubance e [ aine et Loire

Source : INSEE, RP 1968 a 2019, population municipale (exploitation principale).
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 Objectif — Proposer une typologie

20.98% 21.11% 20.34%
variée de logements s 1055%
15.57T%
15% — 14.52% 14.47%
. Etre en mesure de répondre aux besoins de tous (jeunes
couples, personnes agées) ; 10% 8.5%
6.95%
. Favoriser le parcours résidentiel des ménages. l I
5%
L L3 ’ o \
Objectif — Permettre d’habiter a la .. |
1999 2011

ORIENTATION 6 // DEVELOPPER ET DIVERSIFIER L’OFFRE EN LOGEMENTS POUR
REPONDRE AUX BESOINS DE TOUS

Evolution de la population entre 1999 et 2021 par tranches d'dges sur la commune (%) - Terranjou

25% 24.2%

21.06%

Ca m pagne I 0-14 ans I 15-29 ans [ 3044 ans [ 4559 ans [ 60-74ans N 75 ans ou plus
La consolidation de villages densifiables dans leur enveloppe Sotrces: IISEE - Recenssments e b populstion
existante : Nombre de piéces des logements sur la commune en 2021 - Terranjou

Les extensions et annexes mesurées dans les écarts et lieux-
dits ;

La création de nouveaux logements et de projets intégrés a
'environnement agricole, naturel ou forestier par le

changement de destination en zone agricole ou naturelle.

Illlustration d’'un changement de destination :

Objectif — Créer une offre de terrains A N S e e
familiaux suite a la fermeture de laire e ———
d’accueil des gens du voyage de

Maligné
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3. Les objectifs chiffrés de
modération de la
consommation de lI'espace et
de lutte contre I’étalement
urbain
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Plafonner et raisonner la consommation fonciere sur la période 2021-2030 (inclus)
sur la base de la consommation fonciére 2011-2020 observée a environ 17 ha (a diviser par deux selon la loi
Climat et Résilience)

La consommation fonciére 2021-2030 se décline en deux temps :
* Les projets réalisés depuis 2021 et en cours

* Les projets a venir projetés dans le PLU

Projeter la consommation fonciere sur la période 2031 — 2035 (inclus)
Dans ces deux périodes la consommation fonciere s‘'observe notamment a travers :

* L'habitat (plafonnée a 5,22 hectares a horizon 2035 dans le PLH)
* Le développement économique (estimée a 3 ha en extension de la zone des Acacias)
* Lesinfrastructures de transport (contournement Martigné)

* Des projets spécifiques ciblés (illustration : Cabaret des Belles Poules)
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Objectif - Tendre vers une densité minimale sur les secteurs en extension
de l'urbanisation

Des densités définies par le Schéma de Cohérence Territoriale et le Plan Local de I’'Habitat en cours d’élaboration qui
s'imposent au PLU :

* Pour Martigné Briand, polarité intermédiaire : 23 logements a |I’"hectare ;
* Pour Notre Dame d’Allengon et Chavagnes : 18 logements a I’hectare

Objectifs de densité moyenne par commune

La densification du tissu urbain
existant prend également la
mobilisation des villages dits-
densifiables, c’est-a-dire ceux dans
lesquels il est possible de réaliser de
nouvelles constructions :

2 aubance

e Cornu

* Maligné e

* Millé -Secteurz;qg[
e Villeneuve Secteur 3 ScaT

Secteur 4 ScoT
& Polarité SCoT

. Polarité intermédiaire
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..
__,;7,2 LES OBJECTIFS CHIFFRES DE MODERATION DE LA CONSOMMATION DE
L’ESPACE ET DE LUTTE CONTRE L'ETALEMENT URBAIN

Scénario
d’évolution de la
population d’ici

2034

Objectifs de
production de
logements pour
satisfaire aux
besoins des
habitants

Potentiel en
gisement foncier, la
mobilisation des

« dents creuses »
dans I’enveloppe
urbaine

Potentiel en
densification
+
Potentiel de reprise des
logements vacants
+
Délaissés urbains a
requalifier

Projeter les besoins des habitants pendant la période d’application du PLU

Reste a
produire en
extension
urbaine, en
dehors de la
partie
actuellement
urbanisée de
la commune

Surfaces
nécessaires en
extension
urbaine traduite
par les zones a
urbaniser dans
le plan de
zonage
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4. Les documents
réeglementaires : reglement
écrit, reglement graphique et
orientations d’aménagement et
de programmation
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Le reglement graphique ou plan de zonage

> ensemble du territoire de la commune est découpé en différentes zones, chaque zone correspond a une
partie des dispositions du reglement écrit correspondant :

2 les zones Urbaines
2 les zones A Urbaniser
> la zone Agricole et ses Secteurs de Taille Et de CApacité Limité (STECAL)

2 la zone Naturelle et ses Secteurs de Taille et de Capacité Limité (STECAL)

2 Des secteurs et linéaires de protection :
> des éléments de patrimoine remarquable

> des haies participant a 'aménagement paysager, présentant des fonctions hydrauliques et socio-
économiques

2 Des emplacements réservés pour la réalisation de projets communaux (illustration : cheminements doux)

2 Les évolutions par rapport au zonage actuel :
2 des traits de zonage plus pres des enveloppes urbaines
2 la délimitation des zones a urbaniser limitées a des secteurs de projet identifiés

> des zones Agricoles et Naturelles comportant des Secteurs de Taille et de Capacité Limités ainsi que
des batiments identifiés comme pouvant changer de destination pour permettre leur évolution. La zone
Naturelle et ses Secteurs de Taille et de Capacité Limité (STECAL)

) auddice
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Le reglement écrit
2 Peut encadrer pour chaque zone :

2 les destinations, constructions et aménagements autorisés
2 la hauteur, I'implantation des constructions
2 I'aspect des constructions

2 les clotures

Une nouvelle rédaction pour faciliter les projets, prendre en compte les nouvelles techniques de
construction et les nouveaux dispositifs d’économie d’énergie.

Les orientations d’aménagement et de programmation

> Dans tous les cas elles n’entrainent pas une obligation de faire

2 Les projets doivent étre compatibles parce qu'elles orientent sans prescrire

> Les OAP sectorielles, définis sur des secteurs précis, déclinant des orientations opérationnelles sur les
acces, le dessin des voies, la densité de logements attendue le cas échéant, la préservation et la mise en

valeur des éléments de paysage présentant un intérét
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Le calendrier de la procédure

2021- 2022
2023

2024

Evaluation environnementale

PADD

............

: . :
A 4 : v
E Définir le projet E Transcrire le projet
. Dresser un portrait du politique (dans I'écriture
. ee o , . H réglementaire. Le
. territoire a travers d’aménagement sur une | : . .
- , P . L. - reglement (graphique
. I'analyse de différentes projection de 10-15 ans . et écrit).
thématiques. a I'appui d’un scénario .
adapté aux ambitions
des élus.

8 février 2021

Cer e . 2 octobre 2023
Délibération de prescription

de I’élaboration du PLU de la
commune nouvelle de
TERRANJOU

Arrét de projet
2025 - début 2026

» Approbatio

Soumettre un projet

abouti pour avis aux

Personnes Publiques
Associées (PPA) et ala
population par le biais
de ’Enquéte Publique.

Débat du Projet d’Aménagement
et de Développement Durable
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TERRANJOU (49)

Plan Local d’Urbanisme

Réunion publique : les orientations du futur Plan Local
d’Urbanisme
Merci de votre attention
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